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IZVOD IZ TEKSTUALNOG DIJELA
NACRTA IZMJENA | DOPUNA REGULACIONOG PLANA

URBANISTICKA OSNOVA

Namjena povrsina

Osnovna namjena povrsina unutar predmetnog obuhvata je poslovna. Na predmetnoj lokaciji
nema izgradenih objekata niti sadrZzaja. U neposrednom okruzenju nalaze se izgradeni poslovni
objekti i prateci sadrzaiji, koji se koriste u skladu sa osnovnom namjenom.

Jugoisto&no od obuhvata nalazi se i spomen-park Zrtvama faSistickog terora Garavice, na
lokaciji Kamenica, izgradenog 27.07.1981godine. Navedeni kompleks fizi¢ki nije ukljuCen u obuhvat
izmjene plana, namjena i znac¢aj kompleksa su analizirani prilikom formiranja planskog koncepta
Izmjene plana.

Analiza i vrednovanje stanja

Lokalitet koji je predmet Izmjene plana nalazi se u zapadnom dijeluu Grada Bihaca, na poziciji
koja se naslanja neposredno uz Magistralni put Biha¢-GP ,lzagi¢“. Zonu koja gravitira neposredno uz
magistralni put €ine poslovno-komercijalni objekti, objekti male privrede, ugostiteljski te pojedini
stambeni i stambeno-poslovni objekti.

Unutar obuhvata nema izgradenih objekata niti struktura a sam lokalitet je neureden.

Analizom, ocjenom i vrijednovanjem postoje¢eg stanja evidentno je da su potrebne vece i obimnije
intervencije u cilju 8to kvalitatnijeg i funkcionalnijeg iskoriStenja i uredenja predmetne lokacije. To se
prvenstveno odnosi na izgradnju nove infrastrukturne mreze i saobracajnica za neizgradene dijelove
unutar obuhvata.

MOGUCNOSTI IZGRADNJE, UREDENJA | KORISTENJA PROSTORNE CJELINE

Sa aspekta ograniavajucih faktora nema vecih ograni€enja u cilju dalje izgradnje i uredenja
prostora. Postojeéi objekti su vecim dijelom izvedeni u skladu sa urbabnistickim parametrima i
uslovima koji se najviSe odnose na koeficijente izgradenosti, koeficijente iskoriStenosti, maksimalne
horizontalne i vertikalne gabarite.

PLANIRANI OBJEKTI

Izmjenom plana predvideni su novi objekti, ¢ijom izgradnjom bi se adekvatno iskoristio jedan
od najznacajnijih resursa, a to je gradsko gradevinsko zemljiSte. Uvodenjem planiranih sadrzaja, a u
skladu sa trziSnim uslovima, znacajno bi se unaprijedio predmetni prostor.

Izmjenom plana predvidena su Cetiri nova poslovna objekta. Planirani objekti su svojom namjenom,
pozicijom, horizontalnim i vertikalnim gabaritima na adekvatan i kvalitetan nacin uklopljni u postojeci
izgradeni sklop i urbanisticko-arhitektonsku kompoziciju i susjedne objekte, ne naruSavajuci njihov
arhitektonski sklop, vitalnost i izgled.

Planirani objekti su poslovne namjene. Konac¢na i detaljna namjena unutar objekata, kao i nacin
koriSéenja planiranih objekata bi¢e definisani naknadno, odnono na nivou Urbanisticko-tehnickih
uslova.

Prosje€na spratnost planiranih objekata je P+1. Izmjenom plana nije predvidena izgradnja podrumske
etaze, zbog karakteritsika terena. Na nivou urbanistiCko-tehni¢kih uslova moguce je predvidjeti
organizaciju i izgradnju podrumske ili suterenske etaze, uz obavezno propisivanje jakih mjera
izvodenja izolacijskih radova, ¢ime bi se garantovala kvaliteta i funkcionalnost podrumskog prostora.

Poslovni objekti mogu se organizovati kao objekti iz dva dijela, sa administrativho-poslovnim i
proizvodno-skladiSnim dijelom sa veé¢om visinom. Konacni gabariti, spratnost, namjena, unutrasnja
distribucija detaljnih namjena i sadrzaja bi¢e definisani kroz urbanisti¢ko-tehni¢ke uslove.
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Prilikom izrade koncepta planskog uredenja vodilo se racuna i o0 pozicioniranju planiranih objekta sa
aspekta insolacije, a takode su utvrdene i zadovoljavajuée distance izmedu planiranih, kao i izmedu
planiranih i postojeéih objekata. Na taj nacin obezbijedene su kvalitetne distance izmedu objekata,

Cime su izbjegnute moguc¢nosti medusobnog sagledavanja, obezbijedeno provjetravanje cjeline i sl.

Kroz plan parcelacije ostaveljana je moguénost objedinjavanja i spajanja parcela u ve¢e forme. Na taj
nacin bi se kroz urbanisti¢ko-tehni¢ke uslove trebali definisati novi gabariti objekta, dimenzije i ostali
tehnicki uslovi, ali uz striktho poStovanje urbanistiCko-tehni¢kih parametara i elemenata definisanih
ovim regulacionim planom.

UREDJENJE ZELENIH POVRSINA

Imajuéi u vidu da su planirani sadrzaji u obuhvatu plana definisani u smislu organizacije poslovnih
objekata, pejzazno uredjenje parcela istih predstavlja osnovni koncept uredenja zelenih povrsina
obuhvata ove Izmjene plana.

Kod parcela poslovnih objekata, definiSe se minimalna ozelenjenost parcele od 20 %, sadnja
drvoreda u zonama parking prostora, i formiranje zastitnih pojasa od visokih ¢etinara prema zonama
individualnog stanovanja. Za svaku od ovih parcela, imajuc¢i u vidu specifi¢nosti poslovne djelatnosti
koja ¢ée se na njima obavljati, definiSe se obavezna izrada projekta spoljnog uredenja sa
ozelenjavanjem.

Formiranje zelenih povrSina javnog koriS¢enja je predvideno kroz interpolaciju drvoreda uz centralnu
saobracajnicu, pri ¢emu je sadnja stabala predvidena u travnate trake, a prema pozicijama datim u
grafickom prilogu "Plan prostorne organizacije i plan uredjenja zelenih povrsina". Pri podizanju ovog
drvoreda je potrebno voditi ra¢una o saobraéajnoj preglednosti i pristupu pojedinim parcelama.

Prema spomeniCkom kompleksu organizovana je zelena povrSina u formi zastitnog zelenila. Konaéni
izgled, organizacija i forma za$titnog zelenog pojasa bi¢e predmet posebne analize i posebnog
projekta. Kroz dalju razradu potrebno je striktno voditi raCuna o karakteru spomeni¢kog kompleksa i
naCinu uredenja i koriS¢enja, uz obavezne pismene saglasnosti nadleznih institucija, prventveno
nadleznog zavoda za za$titu spomenika, i Komisije za o€uvanje nacionalnih spomenika BiH

Pri izboru vrsta biljnog materijala za ozelenjavanje prosotra lzmjene plana, neophodno je prije svega
voditi se staniSnim i bioekoloskim zahtjevima vrsta, a zatim i osobinom vrste za konkretnu namjenu u
prostoru.

INFRASTRUKTURA

Saobracaj

Osnovni cilj pri projektovanju pripadajuce saobraéajne infrastrukture jeste zadovoljavanje
potreba i normativa vezanih za saobracaj planiranih sadrzaja te prikljucenje istih na saobraéajnu
mrezu sa naglaskom na o&uvanje bezbjednosti u saobraéaju.

Vodovod

U obuhvatu Izmjene dijela RP Kamenica- podrugje D, postoji vodovodna mreza, koja
shabdjeva sve postojeée potrodace. Glavni snabdjevacki cjevovodi na ovoj lokaciji su ACC 90.
Planirani cjevovodi treba da imaju snabdjevacku ulogu svih planiranih i postojecih potro8aca, kao i
obezbjedenje potrebne koliine vode za protivpozZarnu potro$nju.

Kanalizacija

Za uspostavu kvalitetnog rjeSenja dispozicije otpadnih voda planira se uvodenje separatnog
sistema kanalizacije, kojim bi se fekalne otpadne vode odvojeno od atmosverskih vodile prema
recipijentu.
Fekalne otpadne vode sa podru¢ja Opstine prije upustanja u recipijent ¢e se preciS¢éavati na
planiranom uredaju za tretman otpadnih voda.

Izmjenom RP Kamenica-podruc¢je D u svim postojeéim i planiranim saobracajnicama, planirana je
izgradnja fekalne i atmosverske kanalizacije.
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Elektroenergetska infrastruktura

Osnovni cilj u oblasti elektroenergetske infrastrukture je kvalitetno i pouzdano snabdjevanje
predmetnog obuhvata elektricnom energijom. lzgradnjom novih objekata moraju se graditi i novi
elektroenergetski kapaciteti.

Javna rasvjeta

Ovim regulacionim planom predvida se i izgradnja javne rasvjete novoplaniranih saobracajnica
predmetnog obuhvata Cija je trasa naznacena u prilogu. Napajanje javne rasvjete izvesti iz NN polja
javne rasvjete MBTS.

Telekomunikaciona infrastruktura

Cilj je omoguciti pouzdanu telekomunikacionu mrezu, koja je u stanju pratiti i u zavisnosti od
zainteresovanosti korisnika omoguciti uvodenje modernih telekomunikacionih tehnologija.

Na osnovu planiranih sadrzaja predmetnog obuhvata (broja poslovnih prostora i osnovnih pratecih
sadrzaja), treba obezbijediti prosje¢no dva (2) prikljucka pa se proSirenje postojece i izgradnja nove
TK mreze namece kao potreba.

Broj priklju€aka i strukturu telekomunikacione mreze ¢&e definisati svojim tehnickim rjeSenjem
nadlezna radna jedinica BH Telekoma.

Termoenergetika

Objekti u ovom obuhvatu obezbjedit ¢e toplotnu energiju za zagrijavanje prostorija iz
kotlovnica za centralno grijanje i lokalnih izvora toplote po prostorijama. Kotlovnice se mogu koristiti i
za centralnu pripremu potroSne tople vode.

Hladenje i klimatizacija prostorija u objektima moZe se vrSiti pojedinacno za svaki objekt ili
svaku stambenu i poslovnu jedinicu ovisno o namjeni objekta ili zahtjevima investitora.

DRUSTVENA INFRASTRUKTURA (JAVNE DJELATNOSTI)

Unutar obuhvata lzmjene plana nisu predvideni i planirani novi objekati drustvene
infrastrukture, kao ni objekti javnih i centralnih djelatnosti.

Sadrzaji centralnih i drustevnih djelatnosti, kao i sadrzaji dustvene infrastrukture mogu se organizovati
u poslovnom dijelu postojec¢ih i novoplaniranih poslovnih objekata, ukoliko su za takvu iniciativu
ispunjeni i drugi uslovi, prvenstveno urbanisti¢ko-tehnicki uslovi i parametri za organizaciju sadrzaja te
namjene.

ZASTITA ZIVOTNE OKOLINE
S obzirom da se radi o poslovnim prostorima, kao potreba se istiCe aspekt globalnog
sagledavanja prostorne cjeline naselja, kako bi se eliminisao negativan uticaj na okolinu.
Osnovne potrebe i ciljevi nau¢no-tehnoloskog razvoja i zastite zivotne sredine treba da budu:
- Razvoj i unapredenje kvaliteta okoline u narednom periodu mora da se zasniva na uvodenju
savremenih tehnologija sa malim ostatkom otpada.
- Strogo postivanje propisanih normi i nivoa dozvoljenog zagadenja, efikasan sistem kontrola,
kao i sankcije prema zagadiva¢ima.
- Buduéi razvoj tehnologije ne smije zagadivati kvalitet sredine, pa je neophodna ekoloska
optimizacija postojecih rjeSenja. Kontrola razvojnih programa treba da se vrsi od strane naucnih
i struénih organizacija kako bi se stimulisala rjeSenja koja eliminiSu dalje negativne uticaje na
sredinu.

UPRAVLJANJE OTPADOM

Pravilno upravljanje Cvrstim otpadom je jedan od vrlo bitnih preduslova za upravljanje
kvalitetom zemlje, odrZzavanjem javne higijene jednog podrucja, stoga je potrebno posvetiti posebnu
paznju ovoj problematici. Planom predvidjeti pravilno prikupljanje i odlaganje otpada, koji nastaje
svakodnevnim aktivnostima, izvrSiti njegovo razdvajanje te u saradnji sa JKP "Komrad" Bihac, vrsiti
organizirani odvoz smeca, Zakon o upravljanju otpadom ,SI. novine FBiH 33/03*.
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ODLUKA O IZMJENI I DOPUNI ODLUKE O PROVODENJU
REGULACIONOG PLANA ,,KAMENICA*
kao sastavni dio elaborata NACRTA izmjena i dopuna

Regulacionog plana ,,Kamenica* za podruéje D

Na osnovu ¢lana 51. stav (2) Zakona o prostornom uredenju i gradenju (,,Sluzbeni glasnik
Unsko-sanskog kantona* br. 10/11), i ¢lana 25. tacka 5. Statuta op¢ine Biha¢ — precis¢eni tekst
(«Sluzbeni glasnik op¢ine Biha¢» br. 02/11) Opéinsko vije¢e op¢ine Biha¢, na  sjednici odrzanoj
godine,donosi;

ODLUKU
O DOPUNAMA ODLUKE O PROVODENJU
REGULACIONOG PLANA «KAMENICA»

Clan 1.
U Odluci o provodenju Regulacionog plana ,,Kamenica® (Sluzbeni glasnik Opcine Bihac®,
broj 07/11) ¢lan 1. dopunjuje se tatkom 16. koja glasi:
, - uslovi za zastitu kulturno-historijskog naslijeda.*

Clan 2.
Clan 3. dopunjuje se ta¢kom 4. koja glasi:

- Lokalitet D unutar prostorne cjeline obuhvata Plana, povrSine 2,1 ha, ¢ija granica pocinje na
spoju magistralnog puta Biha¢ — Zagreb oznacen kao k.¢.br. 2157 k.o. Kralje sa granicom
spomenika (kosturnica) i ide u pravcu sjevero-zapada do spoja puta sa mednom tackom
k.c.br. 2154/3 k.o. Kralje, gdje se lomi u pravcu istoka i presjecaju¢i dijagonalno k.¢.br.
2154/3 dolazi do medne tacke k.c.br. 2154/2. Ovdje se granica lomi i ide u pravcu jugoistoka
mednom linijjom k.¢.br. 2131/2 k.o. Kralje, ne obuhvataju¢i je i dolazi do spomenika
(kosturnica), gdje se lomi u pravcu jugozapada i linijom spomenika (kosturnica) dolazi do
magistralnog puta Biha¢ — Zagreb, gdje je granica i pocela. ,,

Clan 3.
U clanu 35. dodaje se stav 3. koji glasi:
,» Elaborat iz stava 2. ovog ¢lana evidentiran je pod br. 03/2-23-1-s1/11 od 12.07.2011. godine,
a po jedan primjerak ovjerenog Elaborata nalazi se na stalnom javnom uvidu i ¢uva se u sluzbenoj
dokumentaciji kod: Sluzbe urbanog uredenja i gradenja, Sluzbe imovinsko-pravnih i geodetskih
poslova i JU ,,Zavod za prostorno uredenje Biha¢. ,,

Clan 4.
Ova Odluka stupa na snagu 8 (osam) dana od dana objavljivanja u «Sluzbenom glasniku
opc¢ine Bihacy.

Broj: Predsjedavajuci Opcinskog vijeca

Bihac, godine Zeljko Mirkovi¢
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